
DOCUMENT APROVACIÓ  PROVISIONAL FEBRER 2018                     /

TAULA DE CONTINGUTS
1. CONTINGUT I ABAST 2
2. ANTECEDENTS 2

2.1 Objecte de l'instrument de planejament 2
2.2 Legislació urbanística i ambiental aplicable 3
2.3 Una Revisió necessària, convenient i oportuna 5

3. OBJECTIUS DE LA REVISIÓ 6
3.1 Objetius i criteris generals 6
3.2 Línies mestres 8

4. MODIFICACIONS DE L'ORDENACIÓ URBANA 10
4.1 Variacions de classificació de sòl. 10
4.2 Modificació zonal (o categorització) del sòl urbà. 14
4.3 Modificació ordenació detallada 16
4.4 Variacions de caràcter patrimonial 17
4.5 Variacions de caràcter ambiental 17

5. RÈGIM TRANSITORI APLICABLE 17
6. AUTORIA 19
ANNEX I 20
Fitxes de variacions de classificació 20
ANNEX II 31
Llistat del Catàleg Municipal 31

CATÀLEG DE DALT VILA 31
CATÀLEG DE LA MARINA, SA PENYA I VARA DE REI 32
CATÀLEG D'ARQUITECTURA URBANA D'EXTRAMURS 32
JACIMIENTS ARQUEOLÒGICS 33
CATÀLEG DE PATRIMONI RURAL 34

ANNEX III 37
Fitxes modificació d'ordenació urbana 37

C
o
d
i 
V

a
lid

a
c
ió

: 
L
5
7
F

R
T

L
J
N

E
E

5
2
7
9
L
5
M

Z
G

Q
L
L
T

7
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

: 
h
tt
p
s
:/
/e

iv
is

s
a
.s

e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
t 
s
ig

n
a
t 
e
le

c
tr

ò
n
ic

a
m

e
n
t 
d
e
s
 d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

à
g
in

a
 1

 d
e
 6

5
 

F
ra

n
c
is

c
o

 J
o
s
é
 S

a
lm

e
ró

n
 D

ía
z
 (

1
 d

e
 1

)
T

è
c
n
ic

/a
 s

u
p
e
ri
o
r 

d
'u

rb
a
n
is

m
e
, 
o
b
re

s
, 
s
e
rv

e
is

 i
 m

e
d
i 
a
m

b
ie

n
t.

D
a
ta

 S
ig

n
a
tu

ra
: 
1
2
/0

5
/2

0
2
3

H
A

S
H

: 
9
b
3
a
2
4
3
b
b
b
9
7
8
c
a
5
0
6
e
c
f3

5
a
a
a
7
2
8
1
5
b

C
od

i V
al

id
ac

ió
: A

KT
C

K9
7R

SL
R

N
TS

R
D

LC
G

M
P5

PP
L 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//e
iv

is
sa

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 1

 d
e 

65
 

Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
15

54
50

56
45

14
00

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOCUMENT APROVACIÓ  PROVISIONAL FEBRER 2018                     /

a) Delimitació dels àmbits en els quals l'ordenació projectada altera la vigente, 
amb un plànol de la seva situació, i abast de l'esmentada alteració. 
 
b) En el seu cas, els àmbits en els quals es suspenguin l'ordenació o els 
procediments d'execució o d'intervenció urbanística i la durada de l'esmentada 
suspensió. 

"(...) 
b.  L'emplaçament de centres de producció i de residència que distribueixi la 

població de la millor manera possible. 
c.  La divisió del territori municipal en àrees de sòl, atenent a una organizació 

racional i d'acord amb l'interès general de l'ocupació, segons la clessificació 
determinada en aquesta llei i l'assignació de la qualificació corresponent. 

d.  L'establiment de zones d'úss diferents segons la densitat de la població que 
les hagi d'ocupar, el percentatge de terreni que pugui ser ocupat per 
construccions, volum, forma, número de plates, clesse i destí dels edificis, 
amb criteris d'ordenació generals uniformes per a cada clesse a tota la 
zona. 

e.  La formulació del traçat de les víes públiques i les infraestructures de 
comunicació. 

f.  L'establiment d'espais lliures per a parcs i jardins públics en la proporció 
adequada a les necessitats col lectives. 

g.  L'emplaçament i la definició de les característiques dels centres i els serveis 
d'interés públic i social, els centres docents i les infraestructures de 
comunicació, en els termes que, en el seu cas, determini la legislació 
sectorial aplicable. 

h.  La qualificació de terrenis per destinar-los a la construcció d'habitatges 
subjectes a algú règim de protecció pública. 
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FEBRER 2018 /65

i.  La determinació de les dimensions i la configuració de les parcel les 
edificables, la limitació de les edificacions i de l'ús del sòl, del subsòl i del 
vol. 

j.  La definició o l'orientació de la composició arquitectònica de les edificacions 
i la regulació,en casos que siguin necessaris, de les seves característiques 
estètiques i constructives. 

Reial Decret Legislatiu 7/2015 Text 
Refós de la Llei del Sòl i Rehabilitació Urbana
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1) La insostenibilitat del model previst en el Pla General de 1987, 
sobretot pel que fa a densitats i sostre poblacional. 

2) Adopció dels criteris de les DOT i l'Agenda Local 21 com a nova 
estratègia global pel desenvolupament del municipi d'Eivissa; 

3) La nova sensibilitat social amb relació al procés d'urbanització i de 
creixement (la "moratòria urbanística"); 

4) Aparició d'un conjunt de noves lleis estatals, autonòmiques i plans 
supramunicipals; 

5) La conveniència d'ajustar certes determinacions normatives del 
PGOU, a la vista de l'experiència acumulada en la seva aplicació; i 

6) Adaptació al Pla territorial insular. 
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"... 
los órganos competentes para la aprobación inicial de los instrumentos de 
planeamiento urbanístico pueden acordar, con el fin de estudiar su formación o la 
reforma, la suspensión de la tramitación y la aprobación de planes de desorrollo, de 
instrumentos de gestión, así como el otorgamiento de toda clase de autorizaciones y 
licencias urbanísticas para áreas o úsos determinados, y la posibilidad de presentar 
comunicaciones previas..."
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"...2. La aprobación inicial de los instrumentos de 
planeamiento urbanístico determinará por sí sola la suspensión prevista en el apartado anterior 
al menos en los ámbitos en que las nuevas determinaciones supongan una modificación del 
régimen urbanístico. El acuerdo por el que se somete a información pública el instrumento del 
planeamiento aprobado inicialmente, debe expresar necesariamente las zonas del territorio 
objeto del planeamiento afectadas por la suspensión. La publicación del acuerdo de aprobación 
provisional de los instrumentos de planeamiento determinará por sí sola la prórroga de la 
suspensión. 

3. Mientras esté suspendida la tramitación de procedimientos, el otorgamiento de licencias y la 
presentación de comunicaciones previas en aplicación de lo establecido en esta disposición, se 
podrán tramitar los instrumentos, otorgar las licencias o presentar las comunicaciones previas 
que se basen en el régimen vigente i sean compatibles con las determinaciones del nuevo 
planeamiento inicialmente o provisionalmente aprobado. 

..." 

"...TERCER: Suspendre la tramitació i l’atorgament  de llicències, autoritzacions i la 
possibilitat de presentar comunicacions prèvies relatives a obres d'edificació, construccions, 
instal lacions i úss del sòl i subsòl que suposin increment de volum, ocupació, alçada, 
edificabilitat i intensitat d’ús residencial. Queden exonerats d'aquesta suspensió els actes 
que es basin en el règim vigent i siguin compatibles amb les determinacions del nou 
planejament inicialment aprovat. 

Aquesta suspensió també serà aplicable als immobles que gaudeixin d'una protecció 
patrimonial inclosos en el Catàleg. En tot cas, es podran dur a terme actes que tinguin la 
consideració d'obres de manteniment i conservació dels immobles. 

- Suspendre la tramitació i l’aprovació dels instruments de gestió i desenvolupament 
urbanístic i dels actes de parcel lació a sòl urbà i rústic, llevat dels actes que es basin en el 
règim vigent i siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment 
aprovat. 

La suspensió tindrà vigència, a tot l’àmbit del municipi llevat de les excepcions que es 
descriuen a continuació, durant dos anis o fins l'aprovació provisional de l'instrument general 
d'ordenació, atenent a l'article 50.4.b de la Llei 2/2014, de 25 de març, d’Ordenació i Ús. 

Queden exonerats d'aquesta suspensió: 

- Llicències, autoritzacions i comunicacions prèvies que es duguin a terme en els  àmbits 
dels Plas Especials de Protecció i Reforma Interior de Sa Penia-La Marina-Vara de Rei, i de 
Dalt Vila-Es Soto, sempre que siguin compatibles amb les determinacions de caràcter 
patrimonial del nou planejament inicialment aprovat. 

- Els projectes i/o actuacions d’iniciativa i interès públic, ja siguin d’edificació o 
d’urbanització. 
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- Les llicències, autoritzacions i comunicacions prèvies relatives a obres d'edificació, 
construccions, instal lacions i úss del sòl i subsòl d'establiments  turístics existents 
realitzades en base a la disposició addicional quarta de la llei 8/21012, de 19 de juliol, de 
turisme de les Illes Balears, sempre i quan les obres de modernització no suposin un 
augment de l'alçada màxima i número de plates existents a l'establiment, excepte 
l'estrictament necessari per a la instal lació d'ascensors, escales d'emergència, climatització, 
telecomunicacions, eficiència energètica i homogeneïtzació d'elements a cobertes. 

- Els actes que derivin de la resolució d’expedients de disciplina urbanística, a sòl urbà, 
urbanitzable i rústic, amb la finalitat de demolir i/o legalitzar; en aquest cas últim, atenent a 
les determinacions del vigent i futur planejament 

Equip Redactor
Francisco José Salmerón Díaz
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