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PLA DE GESTIÓ SOSTENIBLE DE L'AIGUA I 
D'EMERGÈNCIA DAVANT SITUACIÓ DE SEQUERA
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en tots aquells aspectes en què siguin predominants els interessos públics de 
caràcter supramunicipal Els instruments 
de planejament general hauran establir les seves determinacions d'ordenació de forma 
ajustada a les d'interès supramunicipal que el PTI defineix 
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"Disposició addicional 1ª 
 
Els instruments de planejament general hauran d'establir les seves 
determinacions d'ordenació de forma ajustada a les d'interès supramunicipal 
que el PTI defineix, a l'efecte: 
 
1  Tindran per objectius generales els definits a la Norma 67.3. 
 
2  Definiran l’esquema general del territori seguint els criteris generals 

determinats a la Norma 67.4. 
 
3  Pel que fa a l’ordenació del sòl rústic de referència: 
 a. Establiran la seva qualificació contemplant les categories que la 

Norma 6 defineix i ajustant les limitacions definides en la 
documentació gràfica del PTI a escala més precisa i referenciant-la 
a elements físics fàcilment identificables sobre el terreny. 

 b. Definiran les activitats factibles en sòl rústic d'acord amb la relació 
establerta en la Norma 7 i estableix la seva regulació respectant 
els mínims definits en les Normes 8 i 9. 

 c. Definiran la parcel la mínima i resta de condicionaments exigibles 
per a l'autorització dels usos d'habitatge unifamiliar aïllat i 
d'allotjament turístic respectant els mínims quant a superfícies de 
parcel la mínima i resta de determinacions que les Normes 10, 11, 
14 i 44 estableixen. 

 d. Regularan el règim de les edificacions existents d’acord amb el 
que assenyala la Norma 13. 

 e. Establiran el règim de las segregacions i divisions de finques 
d’acord amb els mínims assenyalats a la Norma 16. 

 f. Establiran el règim d'agrupació de l'edificació en zona Llei 1/1991, 
de 30 de gener, d'espais naturals i de règim urbanístic de les àrees 
d'especial protecció de les Illes Balears, respectant els criteris 
assenyalats en la Norma 17. 

 g. Determinaran les condicions generals de les edificacions, 
tancaments i camins d'acord amb els mínims determinats en les 
Normes18, 19, 20, 21 i 22 

 h. Delimitaran i regularan els nuclis rurals ajustant-se al que preveuen 
les Normes 23, 24 i 25 

 i. Regularan els establiments turístics existents a la classe d'acord 
amb el que assenyala la Norma 11 

 j. Regularan els sistemes d'infraestructures a la classe de sòl d'acord 
amb el que assenyala les Normes 51, 53 i 54. 

 
4  Pel que fa a la definició i ordenació de les àrees de desenvolupament urbà: 
 a. Assignaran o no els assentaments existents a àrea de 

desenvolupament urbà seguint els criteris establerts a la Norma 26 
i definiran l'àmbit d'aquestes àrees de forma ajustada al que 
determina la Norma 27 

 b. Establiran la delimitació del sòl urbà seguint les regles que 
s'estableixen a la Norma 28 i l'assignaran a les categories de 
consolidat per la urbanització i no consolidat per la urbanització 
d'acord amb el que estableix la Norma 29 

 c. Definiran els nous sòls urbanitzables amb l'àmbit i les condicions 
que s'assenyalen en les Normes 37, 38, 39, 40, 68.1 i 68.2 

 d. Definiran l'ordenació del sòl urbà i urbanitzable amb pla parcial 
aprovat d'acord amb les prescripcions assenyalades en les 
Normes 33, 34, 36, 38.5, 68.3, 71 i el assenyalat al Annex 1 del 
PTI 
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 e. Establiran les determinacions de l'ordenació ajustant-se a les 
definicions de conceptes que a les Instruccions Tècniques 1, 2, 3 
i 4 es defineixen 

 f. Definiran les possibilitats d'autorització de les activitats 
d'urbanització i edificació d'acord amb el que estableixen les 
Normes 30, 31, 35 i 69 possibilitant, si escau, l'autorització de 
sistemes individuals d'evacuació de residuals únicament en els 
casos que la Norma 32 ho possibilita. 

 g. Establiran les previsions d'infraestructures i equipaments d'acord 
amb el que estableixen les Normes 49, 51, 53, 55, 56, 58, 59, 60, 
61, 62, 63, 64, 65 i 66 

 h. Formularan els corresponents Catàlegs de protecció del patrimoni 
d'acord amb el que assenyalen les Normes 72 i 73 

 
5  Els instruments de planejament general dels termes municipals de Sant 

Antoni de Portmany i de Sant Joan de Labritja definiran l'ordenació de la 
zona des Amunts, directament o mitjançant remissió al pla especial seguint 
els criteris que les Normes 41, 42, 43, 44 , 45, 46 i 47 estableixen 

 
6 Els instruments de planejament general dels termes municipals d'Eivissa, 

Sant Antoni de Portmany, Sant Josep de sa Talaia i Formentera d'establir 
les determinacions respecte dels sistemes generals del terme d'acord amb 
el que assenyala les Normes 48 i 50. 

 
7 En tot cas, les determinacions vinculants que estableix el present pla tenen 

el caràcter de mínims, i els instruments de planejament municipal incorporar 
determinacions més restrictives, en aquest cas prevaldran aquestes. "
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Pla Director Sectorial de Ports Esportius i Instal lacions 
Nàutiques de les Illes Balears 

Pla Director Sectorial de Pedreres

Pla Director Sectorial de Carreteres d'Eivissa

Pla Director Sectorial per a la Gestió de Residus Urbans 
d'Eivissa i Formentera
Pla director sectorial energètic
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Foment de l'ús de recursos hídrics alternatius en el planejament 
urbanístic) els instruments de planejament urbanístic han de contenir 
mesures per a la utilització de recursos hídrics alternatius, i establir sistemes de 
captació, emmagatzematge i tractament de les aigües pluvials en els edificis, les vies 
urbanes, els aparcaments, els usos agrícoles i els camps i les pistes de esport, 
especialment els de caràcter públic

els 
desenvolupaments urbans nous, parcials o totals, les normes subsidiàries, els plans 
generals d'ordenació urbana, així com altres instruments d'ordenació o planificació 
territorial que impliquin un increment de població, requereixen l'informe vinculant de 
l'Administració hidràulica sobre la suficiència de recursos i de sanejament."

Coordinació amb els 
instruments d'ordenació territorial
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"Disposició transitòria quarta 
Fins que els plans territorials insulars de Mallorca i d'Eivissa i Formentera s'adaptin a 
aquesta llei, en els àmbits delimitats com a zona turística, el planejament es 
subjectarà al règim següent transitori: 
 
1. En sòl urbà i urbanitzable amb pla parcial definitivament aprovat, excepte per a les 
operacions de reconversió que preveu aquesta Llei i per als plans especials o de 
revaloració de les zones turístiques i en els altres supòsits articulats en la present llei, 
el planejament ha de mantenir com a màxim les densitats de població previstes en el 
moment de l'aprovació definitiva dels POOT. A aquests efectes, el canvi de 
qualificació d'una parcel la que tingui assignat només l'ús turístic per una altra que 
comporti l'ús residencial haurà de fixar un índex d'intensitat d'ús que garanteixi que no 
es produirà increment de població. 
 
2. La normativa reguladora prohibirà la implantació dels usos que es considerin 
incompatibles pel seu caràcter molest i pertorbador amb el de les zones per a 
allotjaments turístics i residencials. 
 
3. Exceptuant les zones delimitades com a aptes per a hotels de ciutat i el que 
disposa l'article 48 de present llei, no s'admet l'ús d'allotjament turístic i el residencial 
com a compatibles en una mateixa parcel la. 
 
4. En sòl urbà, urbanitzable o, justificadament, en una àrea de transició en sòl rústic, 
es podran delimitar zones de reserva i dotacionals per a corregir les mancances 
dotacionals de la zona turística o aportar sòl per a operacions d'intercanvi 
d'aprofitament (residencial o turístic ) o de reconversió. 
 
5. Per tal de valorar l'afecció a l'activitat turística d'una zona, serà preceptiu l'informe 
previ de l'administració turística per a qualsevol obra, instal lació o activitat que se 
situï en el sòl rústic inclòs en l'àrea de protecció posterior dels POOT , recollida en els 
planejaments territorials o urbanístics. " 

d'Eivissa i Formentera

3 
subzones turístiques 
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"Article 28. Relació amb els instruments de planejament urbanístic.  
1. En els instruments de planejament urbanístic han de contemplar-se la 
informació i les propostes contingudes en els plans acústics municipals. Si 
no, els instruments de planejament urbanístic o territorial incorporaran un 
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estudi acústic en el seu àmbit d'ordenació que permeti avaluar el seu 
impacte acústic i adoptar les mesures adequades per a la seva reducció. 
 
2. Com a conseqüència del que estableix el punt anterior, les figures de 
planejament urbanístic general han d'incorporar en les seves 
determinacions, almenys, els aspectes següents:  
 
a) Els plànols que reflecteixen amb prou detall els nivells de soroll en 

ambient exterior, tant en la situació actual com en la previsible una 
vegada escomesa la urbanització. 

b) Els criteris de zonificació d'usos adoptats a fi de prevenir l'impacte 
acústic.  

c) La proposta de qualificació d'àrees de sensibilitat acústica en 
l'àmbit espacial d'ordenació, d'acord amb els usos previstos i les 
prescripcions d'aquesta Llei. 

d) Les mesures generals previstes en l'ordenació per minimitzar 
l'impacte acústic. 

e) Les limitacions en l'edificació i en la ubicació d'activitats 
contaminants per soroll i per vibracions que s'han d'incorporar a 
les ordenances urbanístiques..  

f) Els requisits generals d'aïllament acústic dels edificis en funció 
dels usos previstos per als mateixos i dels nivells de soroll 
estimats en l'ambient exterior..  

 
3. Els instruments de planejament municipal tindran en compte els criteris 
establerts per aquesta llei en matèria de protecció contra la contaminació 
acústica i els incorporaran a les seves determinacions. 
 
4. L'assignació d'usos generals i usos detallats del sòl en les figures de 
planejament tindrà en compte el principi de prevenció dels efectes de la 
contaminació acústica i vetllarà perquè no se superin els valors límit 
d'emissió i immissió que s'estableixin en desenvolupament de la aquesta 
llei, sens perjudici de les excepcions contemplades en la mateixa." 

 "Disposició addicional novena. Delimitació d'àrees acústiques. 
Mentre no s'aprovin pel Govern Central els criteris per poder delimitar les 
àrees acústiques, tal com preveu l'apartat 2 de l'article 7 de la Llei 37/2003, 
de 17 de novembre, del soroll, els ajuntaments poden delimitar les diferents 
àrees acústiques del seu municipi en funció de l'ús predominant del sòl així 
com de la diferent sensibilitat acústica existent en les diverses zones. "." 

C
o
d
i 
V

a
lid

a
c
ió

: 
4
R

C
6
L
9
9
C

7
F

P
A

2
H

Q
N

Q
3
C

E
Q

Q
K

4
W

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

: 
h
tt
p
s
:/
/e

iv
is

s
a
.s

e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
t 
s
ig

n
a
t 
e
le

c
tr

ò
n
ic

a
m

e
n
t 
d
e
s
 d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

à
g
in

a
 2

3
 d

e
 1

4
1
 

C
od

i V
al

id
ac

ió
: A

R
LZ

4Y
R

TD
R

G
6X

96
D

JY
D

AT
P2

C
5 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//e
iv

is
sa

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 2

3 
de

 1
41

 

Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
16

17
35

71
30

25
61

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

C
o
d
i 
V

a
lid

a
c
ió

: 
4
R

C
6
L
9
9
C

7
F

P
A

2
H

Q
N

Q
3
C

E
Q

Q
K

4
W

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

: 
h
tt
p
s
:/
/e

iv
is

s
a
.s

e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
t 
s
ig

n
a
t 
e
le

c
tr

ò
n
ic

a
m

e
n
t 
d
e
s
 d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

à
g
in

a
 2

4
 d

e
 1

4
1
 

C
od

i V
al

id
ac

ió
: A

R
LZ

4Y
R

TD
R

G
6X

96
D

JY
D

AT
P2

C
5 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//e
iv

is
sa

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 2

4 
de

 1
41

 

Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
16

17
35

71
30

25
61

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

 zones de servitud acústica i els objectius de qualitat acústica.

zones de situació acústica especial zones tranquil les

Plano de Zonificación Acústica
áreas acústicas

zonas de servidumbre acústica y objetivos de calidad 
acústica

zonas de situación acústica especial zonas tranquilas
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API de la Revisió del PGOU: ratllat blau, les 13 que s'incorporen (en verd: els PEPRI, que 
segueixen quedant com les dues úniques API del PGOU).

CÓDIGO DENOMINACIÓN SISTEMA DE 
ACTUACIÓN PLANEAMIENTO USO CARACTERÍSTICO SUPERFICIE INTENSIDAD DE USO 

RESIDENCIAL
URBANIZACIÓN 
CONSOLIDADA

Ap. Definitiv a s/ norma 29 PTI Ha m2 solar / v iv s/ norma 29 PTI
UA 5 GESA COMPENSACIÓN PE (27/02/90) INDUSTRIAL 6,12 - SÍ
UA 15 PLATJA DEN BOSSA COMPENSACIÓN ED (11/3/94) RESIDENCIAL/TURÍSTICO 6,03 87 SÍ
UA 16 OESTE 3 CARABELAS COMPENSACIÓN ED (27/4/89) RESIDENCIAL/TURÍSTICO 2,83 84 SÍ
UA 18 ES VIVER COMPENSACIÓN ED (21/02/90) RESIDENCIAL/TURÍSTICO 9,54 111 SÍ
UA-22 SA PENYA - LA MARINA COOPERACIÓN PEPRI (20/01/94) RESIDENCIAL/TURÍSTICO - - SÍ
UA-23 DALT VILA - EL SOTO COOPERACIÓN PEPRI (26/03/97) RESIDENCIAL/TURÍSTICO - - SÍ
S 3 DESALINIZADORA COMPENSACIÓN PP (4/10/93) INDUSTRIAL 7,18 - SÍ
S 4 ES CLOT COMPENSACIÓN PP (27/12/90) INDUSTRIAL 12,72 - SÍ
S 5 ENSANCHE NORTE COMPENSACIÓN PP (25/02/91) RESIDENCIAL 14,29 61 SÍ
P 7/8 Parte sur COMPENSACIÓN PP (22/01/79) RESIDENCIAL/TURÍSTICO 10,30 100 SÍ
P 10 CAN MISSES COMPENSACIÓN PP (15/11/76) RESIDENCIAL/TURÍSTICO 37,05 100 SÍ
P 16 POLÍGONO 16 COMPENSACIÓN PP (13/02/78) RESIDENCIAL/TURÍSTICO 23,78 72 SÍ
P 16 POLÍGONO 16 Zona norte COMPENSACIÓN PP (13/02/78) RESIDENCIAL/TURÍSTICO 5,31 72 SÍ
P 28 CAS SERRES COMPENSACIÓN PP (15/11/76) RESIDENCIAL/TURÍSTICO 40,30 100 SÍ
P 32 EIVISSA NOVA COMPENSACIÓN PP (13/02/78) RESIDENCIAL 9,03 Ver condiciones 

particulares SÍ
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

ZONA EO-A

1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

EO-16: Habitatge plurifamiliar en edificació oberta
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
16

17
35

71
30

25
61

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

EO-18: Habitatge plurifamiliar en edificació oberta
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
16

17
35

71
30

25
61

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

Parcial "Indústria 
en edificació semi-intensiva

IN-S: Industrial / Serveis en edificació oberta 

C
o
d
i 
V

a
lid

a
c
ió

: 
4
R

C
6
L
9
9
C

7
F

P
A

2
H

Q
N

Q
3
C

E
Q

Q
K

4
W

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

: 
h
tt
p
s
:/
/e

iv
is

s
a
.s

e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
t 
s
ig

n
a
t 
e
le

c
tr

ò
n
ic

a
m

e
n
t 
d
e
s
 d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

à
g
in

a
 3

9
 d

e
 1

4
1
 

C
od

i V
al

id
ac

ió
: A

R
LZ

4Y
R

TD
R

G
6X

96
D

JY
D

AT
P2

C
5 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//e
iv

is
sa

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 3

9 
de

 1
41

 

Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

ZONA IN-S

1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

IN-S: Industrial / Serveis en edificació oberta 

EX-S5: Habitatge plurifamiliar en alineació de façana
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

ZONA EX-S5

1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

EO-7.8: Habitatge plurifamiliar en edificació oberta
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

ZONA EO-B

1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

EO-P10: Habitatge plurifamiliar en edificació oberta
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

ZONA EO-10

1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

EO-16.6:  
  Habitatge plurifamiliar en edificació oberta

EO-16.4:   
  Habitatge plurifamiliar en edificació oberta

. 
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ZONA EO-16

1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

les zones d'ordenança EX (Eixample) i 
EO (Edificació oberta) es consideren aptes per a la ubicació d'hotels de ciutat.

Habitatge plurifamiliar en edificació oberta (EO) 
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UF-32: Habitatge unifamiliar aïllat

d'Habitatge 
unifamiliar (UF)
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ZONA UF-32

1. Usos públicos 
2. Usos colectivos 
3. Usos privados 
 

1. Hasta 150 m2 
2. Hasta 500 m2 
3. Hasta 1.000 m2 
4. Hasta 2.500 m2 
5. Hasta 6.000 m2 
6. Hasta 10.000 m2

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a la situación 2ª. 
2. En planta baja con acceso directo desde la vía pública; y/o asociada a planta semisótano, sótano y/o 

planta primera (mínimo del 50 % en planta baja). 
3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso. 
4. Edifico de actividad exclusiva del uso, aislado de otros usos. 
5. En espacio libre de parcela.
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Superficie m2

Frente m
Profundidad 
edificable m
Altura 
reguladora pl
Altura 
reguladora m

Altura total m
Altura de 
planta baja m

Ocupación %
Separación a 
fachada m
Separación a 
linderos m
Separación 
entre edificios m
Vuelo 
máximo m

Edificabilidad 
máxima m2c/m2

Intensidad de 
uso m2/viv
Intensidad de 
uso turístico m2/pl

Par
cela

ción
For

ma
 y p

osic
ión

Apr
ove

cha
mie

nto

Uso característico
Cuadro de regulación de 

usos

Tipología edificatoria
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Proposta de delimitació de sòl urbà (amb línia vermella 
discontínua) de la UA de Cas Mut. En gris, les parcel les 
edificades.
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La delimitació del sòl urbà proposta replantejada sobre l'ortofoto 
d'estat actual. Així mateix, s'ha replantejat la classificació del nou 
sòl urbanitzable. 

AMBITO VIALES EQUIPAMIENTO
TOTAL 

PARCELAS 
LUCRATIVAS

PARCELAS 
EDIFICADAS

m2 m2 m2 m2 m2 %

CONSOLIDACIÓN DEL 
ÁMBITO DE CAS MUT

SUPERFICIES
CONSOLIDACIÓN 
(edificadas / total)
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«2. (...) Tal delimitació haurà d'efectuar-se amb el criteri més restrictiu possible, a la 
vista del que assenyala per Patrimoni del Consell, en el sentit que la seva ordenació 
ha de contemplar bàsicament la preservació del seu estat original i de les 
característiques generals de l'ambient i de la silueta paisatgística i que l'edificació en 
aquests terrenys desvirtuaria una part essencial del conjunt. 
 
La resta de terrenys que quedin fora d'aquesta delimitació (...), quedaran classificats 
com a sòl rústic atès que, en primer lloc, no concorren en els mateixos els requisits 
legalment exigits per a ser mereixedors de la condició de sòl urbà, (.. .) i, en segon 
lloc, els seus alts valors paisatgístics i de patrimoni històric justifiquen la seva 
preservació de processos de transformació urbanística (...). 
 
El conjunt dels terrenys classificats com a rústics i urbans haurà de ser objecte de Pla 
especial de protecció, que haurà d'ajustar als criteris expressats per Patrimoni. 
 
Mentre no s'aprovi aquest Pla Especial, no es permetran alineacions noves, 
alteracions en l'edificabilitat, parcel lacions, ni agregacions, de conformitat amb l'art. 
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37.2 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Històric de les Illes Balears, 
en la interpretació que es deriva de la Sentència de la Sala contenciosa administrativa 
del Tribunal Superior de Justícia de les Illes Balears núm. 76, de 4 de febrer de 2009, 
segons la qual, la prohibició d'alteracions en l'edificabilitat es refereix a l'edificabilitat 
preexistent i no a l'edificabilitat prevista en el planejament urbanístic. " 

Classificació del sòl urbà

els terrenys inclosos a la Zona 2 del projecte 
de Pla Especial de protecció d'Es Puig des Molins i la seva 
àrea d'influència, provisionalment aprovat en data 7 de maig 
de 2007, així com de els terrenys corresponents a l'antiga 
UA 23 És Soto
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han de tenir les característiques adequades per a 
l'ús del sòl previst pel planejament urbanístic que el classifica  
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Proposta de delimitació de sòl urbà per consolidació per l'edificació (amb 
línia vermella) a la Zona 2 (amb línia blava) del Pla Especial de Protecció 
del Puig dels Molins. 
En grisos, les parcel les i edificis considerats en l'anàlisi del grau de 
consolidació per l'edificació.
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Estructura del territori

AMBITO VIALES 
EQUIPAMIENTO -

ESPACIOS 
LIBRES

PARCELAS 
EDIFICADAS

PARCELAS 
NO 

EDIFICADAS
TOTAL 

PARCELAS
m2 m2 m2 m2 m2 m2 %ámbito

CONSOLIDACIÓN DEL ÁMBITO 
DEL PUIG DELS MOLINS

SUPERFICIES
CONSOLIDACIÓN 

(edificadas / total)
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Detall del plànol O.1 (Estructura del territori). 

que el Pla General protegeix per valoració 
pròpia i per raons de coherència territorial, en aplicació dels seus objectius 
generals de planejament

Detall del plànol O.2 (Classificació del sòl. Qualificació del sòl rústic) modificat 
amb la nova classificació del sòl. 
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La delimitació del sòl urbà proposta replantejada sobre l'ortofoto, mostrant 
l'entrada del sòl rústic fins al cor de la ciutat a la necròpolis.. 

“El conjunt dels terrenys classificats com a rústics i urbans haurà de ser 
objecte de Pla Especial de Protecció, que haurà d'ajustar als criteris 
expressats per Patrimoni” 

alts valors paisatgístics i de patrimoni històric
C

o
d
i 
V

a
lid

a
c
ió

: 
4
R

C
6
L
9
9
C

7
F

P
A

2
H

Q
N

Q
3
C

E
Q

Q
K

4
W

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

: 
h
tt
p
s
:/
/e

iv
is

s
a
.s

e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
t 
s
ig

n
a
t 
e
le

c
tr

ò
n
ic

a
m

e
n
t 
d
e
s
 d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

à
g
in

a
 7

1
 d

e
 1

4
1
 

C
od

i V
al

id
ac

ió
: A

R
LZ

4Y
R

TD
R

G
6X

96
D

JY
D

AT
P2

C
5 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//e
iv

is
sa

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 7

1 
de

 1
41

 

Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
16

17
35

71
30

25
61

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

La delimitació proposada de l'àmbit del Pla Especial dibuixada 
sobre l'ortofoto de 1956 quan el territori, conservava encara les 
seves característiques netament rurals. 
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Delimitació proposta per al Pla Especial de protecció del Puig dels 
Molins: en aquest àmbit predominen absolutament els sòls 
vacants.

Estructura general del territori

“3.6 L'ordenació que per l'àrea de referència s'estableixi mantindrà o reduirà 
les densitats, la intensitat dels usos, les tipologies edificatòries i les altures 
mitjanes de l'edificació de les zones consolidades de la mateixa. " 
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 SA JOVERIA – SÒL URBANIZABLE NO PROGRAMAT (PGOU 87)
AREA USO PRINCIPAL SUPERFICIE 

(Ha)
TECHO 
(m2 const)

VIVIENDAS 
núm.

A-3 Residencial 23,5682 117.841 942
A-4 Equipamiento

dotacional 11,4936 28.734 0
TOTALES - 35,0618 146.575 942

Detall del full 1 del plànol B1 del PGOU 1987, amb l'ordenació de 
les Àrees de SUNP A-3 i A-4. 

Sòls urbans i urbanitzables 
regulats específicament pel PTI

“1.4 Àrees A-1, A-3 i A-4 del sòl urbanitzable no programat: Es remet a 
l'adaptació al PTI del planejament general el manteniment de la seva 
classificació, dins dels marges de creixement i conformement a les C
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determinacions que, respecte de la classificació i ordenació del sòl 
urbanitzable el PTI estableix, i en qualsevol cas l'ordenació que es proposi 
contemplar la consolidació de les zones d'equipaments de l'Hospital de Can 
Misses.” 

Detall del Plànol O.5 del Document d'Aprovació Provisional de la 
Revisió del PGOU 2009 en què s'ha marcat la ubicació dels 
40.000 m2 precisos per a l'ampliació de l'hospital (en blau clar).
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Annex gràfic del Decret Llei 2/2009. 
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Detall del Plànol O.1 de la Revisió del PGOU (Estructura general del territori). 

viari

C
o
d
i 
V

a
lid

a
c
ió

: 
4
R

C
6
L
9
9
C

7
F

P
A

2
H

Q
N

Q
3
C

E
Q

Q
K

4
W

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

: 
h
tt
p
s
:/
/e

iv
is

s
a
.s

e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
t 
s
ig

n
a
t 
e
le

c
tr

ò
n
ic

a
m

e
n
t 
d
e
s
 d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

à
g
in

a
 7

8
 d

e
 1

4
1
 

C
od

i V
al

id
ac

ió
: A

R
LZ

4Y
R

TD
R

G
6X

96
D

JY
D

AT
P2

C
5 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//e
iv

is
sa

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 7

8 
de

 1
41

 

Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
16

17
35

71
30

25
61

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

Detall de la actuació proposta (plànol O.3.5) 

“1. En aplicació de l'assenyalat per la legislació vigent, formaran part de les 
àrees de desenvolupament urbà dins de la classe de sòl urbà, els terrenys 
assignats a aquesta classe per reunir, almenys, un dels següents requisits: 
a.  Que estiguin ja transformats per estar dotats d'accés rodat, 

abastament d'aigua, evacuació d'aigües residuals -incloent les 
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àrees autoritzades segons la Norma 32- i subministrament 
d'energia elèctrica i tenir aquests serveis característiques 
adequades per servir a l'edificació que sobre ells existeixi o s'hagi 
de construir. (…)” 

 
“d. La promoció de l'accés a l'habitatge i la integració social, 

contemplant les reserves de sòl necessàries per acollir les 
necessitats que se'n derivin.. 

e.  La satisfacció de les necessitats d'infraestructures i equipaments 
de la població existent i prevista 

f.  L’increment dels sòls de titularitat pública en totes les classes de 
sòl a fi de destinar-los a usos d'interès general de la població.”  

 

:

“a.  Situant els nous creixements de forma vinculada als assentaments 
consolidats per potenciar la seva diversitat i promoure la utilització 
òptima de les xarxes d'infraestructura preexistents. " 
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“2.3 Objectius i criteris generals de la Revisió 
 
(…) “En línia amb els dos macroobjectius esmentats, cal no només la preservació i millora de 
l'entorn natural i paisatgístic del municipi, sinó també la requalificació ambiental d'aquells 
espais urbans que amb el temps s'han anat degradant.” 
 
(…) “Per tant, el Pla General d'Eivissa que sorgeix de la Revisió del vigent, ha de donar suport 
als següents objectius generals: (…) 

Protegir els espais oberts del municipi de qualsevol utilització que pugui alterar 
els seus valors ecològics i paisatgístics.” 

 
(…) “La Revisió implementarà els anteriors objectius mitjançant els següents criteris de 
planejament:  
 

Condicionar el desenvolupament urbanístic a les exigències del medi físic del 
territori municipal i a les seves capacitats reals i raonables, i tot sempre sota la 
perspectiva de les necessitats reals i raonables de desenvolupament..  
Preservar la continuïtat dels sistemes naturals i rurals. (…) 
Definir els àmbits del municipi que, en base als seus valors ambientals, 
agrícoles, ecològics, paisatgístics, històrics i d'altre tipus, hauran de ser objecte 
de protecció davant qualsevol tipus d'activitat que els pogués deteriorar - sense 
perjudici, si escau, de la necessària compatibilització d'usos-, tot això establint les 
mesures oportunes per a la preservació dels recursos naturals i dissenyant una 
ordenació que eviti que quedin sòls rústics condicionats de tal manera que no puguin 
ser utilitzats per a aprofitaments agraris o per al gaudi naturalístic. En aquest sentit, cal 
considerar el control de l'estructura parcel lària com una eina fonamental en l'ordenació 
del territori municipal. (…) 
Definir una malla d'interès ambiental i paisatgístic d'itineraris municipals, posant en 
valor, de forma compatible amb la seva preservació, el patrimoni natural i cultural del 
territori municipal (…) 
Facilitar una gestió responsable de la protecció del medi ambient, prenent partit per una 
utilització racional del territori i els usos que suporta.  

 
 
2.4 Línies mestres de la Revisió 
 
1) En sòl urbà: 

(…)1.b) Modificar puntualment els límits del sòl urbà, en relació amb el punt 
anterior, recollint situacions contrastades per l'experiència municipal en la 
gestió del Pla General vigent, entre d'altres, les següents: 

Possibilitat de reclassificar com a sòl rústic els terrenys que 
no compleixin les condicions legals de sòl urbà.  C
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Ajustar la classificació dels sòls actualment urbans a les 
Feixes des Prat de Vila (…) 

 
2) En sòl rústic: 

(…)2.c) Creació d'una malla d'itineraris d'interès ambiental i paisatgístic del municipi 
(camins i carreteres), incentivant l'ús recanvi de la xarxa viària i la mobilitat 
alternativa no motoritzada (vianants, ciclista, etc.). (…) 

 
 
2.5 Síntesi dels objectius generals, sectorials i territorials 
 
2.5.1 Generals 

(…)MIJORA DE LA QUALIDAD AMBIENTAL 
Defensa, protecció i conservació del medi natural 
Protecció i consolidació del patrimoni històric-artístic (…) 
Control del paisatge natural i de l'escena urbana (…) 

 
2.5.2 Sectorials 

MEDI NATURAL I URBÀ  
Protecció, defensa i conservació del litoral 
Evitar la urbanització intensiva a les zones pròximes al litoral  
Facilitar l'accés públic al litoral mantenint una àmplia banda de protecció on 
només es permetin equipaments públics 
Protecció i defensa de les feixes per ser un ecosistema fràgil, 
compatibilitzant-ho amb els seus restants funcions urbanes i territorials (…) 
Millora de les condicions del patrimoni històric - artístic no només des del punt de 
vista cultural sinó també, econòmic i com a recurs turístic (…) 

2.5.4 Singulars 
PROTECCIÓ DEL MEDI NATURAL I GRANS PARCS 

FEIXES ES PRAT DE VILA 
Utilització com a espai lliure d'ús públic compatibilitzant-lo amb els valors 
que en el seu moment van conduir a la declaració com BIC. 
Aconseguir el màxim davant d'espai lliure cap al port.. (…) 

"(...)b.  L'eficàcia de les mesures de conservació i millora de la natura, la flora i la 
fauna i de la protecció del patrimoni cultural i del paisatge. 

c.  La protecció, adequada al seu caràcter, del medi rural i la preservació dels 
valors del sòl innecessari o no idoni per a atendre les necessitats de 
transformació urbanística 
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Las Feixes de Vila: un espai rural molt homogeni i amb prou feines 
transformat on no és fàcil replantejar l'actual diferència de 
classificació del sòl ja que amb prou feines es correspon amb 
diferències físiques en el territori (foto aèria de Google Earth, 
2008). 
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Detall de l'Annex C del Decret 1/2007 amb la delimitació de les 
Feixes de Vila. 

Llei 1/2007 de 23 de novembre, de mesures cautelars fins a l'aprovació 
de normes de protecció d'àrees d'especial valor ambiental per a les Illes Balears

En tot cas, s'haurà de garantir la preservació i el manteniment dels 
valors ambientals i patrimonials del conjunt denominat ses Feixes, definit gràficament 
en l'annex C d'aquest Decret Llei.

Consultors ambientals

fecha Contenido del documento autor título/cargo folios del 
expte.

20/11/2000 Borrador de informe sobre el estado 
de conservación de las Feixes J. Estarellas Fernández Técnico de Biodiversidad 13-15

26/04/2001 Descripción y estado de 
conservación de las Feixes J. Estarellas Fernández Técnico de Biodiversidad 37-41

26/04/2001 Historia, descripción y propuesta de 
declaración BIC J. Ramon Torres Técnico de Patrimonio Histórico 42-82

16/01/2003 Modificació de los límites de las 
Feixes

J. Estarellas Fernández   
J. Ramon Torres

Técnico de Biodiversidad    
Técnico de Patrimonio Histórico 1559-1571
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Assistència Tècnica

QUALITAT MOLT ALTA: Comunitat de solseres.  
QUALITAT ALTA: Comunitat de joncs. 
   Comunitat mixta de solseres i joncs. 
   Comunitat de Inula chrythmoides. 
   Vegetació palustre de Phragmites australis. 
   Vegetació palustre de bova. 
   Comunitats aquàtiques permanents. 
   Comunitats aquàtiques temporals o estacionals.  
QUALITAT MITJA: Comunitat de solseres en regeneració 
   Vegetació arvense de camps i camins.  
QUALITAT BAIXA: Comunitat de solseres molt degradada. 
   Comunitats d’abocadors antics i recents. Vegetació ruderal 
   Vegetació ornamental, zones residencials. 
   Zones urbanes, industrials, runams, esplanades.  
 

QUALITAT MOLT ALTA:  Zones humides permanents i solseres en zones d’interès 
ornitogeogràfic i amb baixa pressió antròpica. 

   Zones humides temporals i vegetació palustre, en zones 
d’interès ornitogeogràfic i amb baixa pressió antròpica.  

QUALITAT ALTA: Zones humides permanents i solseres, fora de zones d’interès 
ornitogeogràfic i en zones de baixa pressió antròpica.  

   Zones humides temporals i vegetació palustre, fora de zones 
d’interès ornitogeogràfic i en zones de baixa pressió antròpica.  

QUALITAT MITJA: Zones humides permanents i solseres, fora de zones d’interès 
ornitogeogràfic i en zones de forta pressió antròpica.  

   Zones humides temporals i vegetació palustre, fora de zones 
d’interès ornitogeogràfic i amb forta pressió antròpica. 

   Zones de camps amb baixa pressió antròpica.  
QUALITAT BAIXA: Zones urbanes, abocadors.  

QUALITAT ALTA: Unitat dels canyars 
    Unitat del camí de ca na Glaudis 
QUALITAT MITJA: Unitat del camí de can Murtera 
   Unitat dels camps de can Murtera 
QUALITAT BAIXA : Unitat des Pratet  
   Unitat dels aparcaments municipals  
   Unitat dels tallers  
   Unitat del camí de cas Ferró  

QUALITAT ALTA: Unitat del camí de can Murtera  
   Unitat dels canyars 
   Unitat dels camps de can Murtera 
   Unitat del camí de ca na Glaudis 
QUALITAT MITJA: Unitat del camí de cas Ferró  

 
QUALITAT BAIXA : Unitat des Pratet 
   Unitat dels aparcaments municipals  
   Unitat dels tallers 
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Qualitat paisatgística (font: "Assistència tècnica per a la redacció del Pla Especial de 
Ses Feixes", Consell d'Eivissa i Formentera, desembre de 2002).

UNITAT QUALITAT 
ECOLÒGICA 

QUALITAT 
PAISATGÍSTICA 

QUALITAT 
HISTÒRICA I 
CULTURAL 

DIAGNÒSTIC 
Unitat del Camí de Can Murtera MITJA MITJA ALTA ACTUACIÓ PRIORITÀRIA 
Unitat dels canyars ALTA ALTA ALTA ACTUACIÓ PRIORITÀRIA 
Unitat dels aparcaments municipals BAIXA BAIXA BAIXA ACTUACIÓ NECESSÀRIA 
Unitat dels tallers BAIXA BAIXA BAIXA ACTUACIÓ NECESSÀRIA 
Unitat dels camps de Can Murtera MITJA MITJA ALTA ACTUACIÓ NECESSÀRIA 
Unitat del Camí de Ca na Glaudis ALTA ALTA ALTA ACTUACIÓ URGENT 
Unitat del Camí de Cas Ferró BAIXA BAIXA MITJA ACTUACIÓ NECESSÀRIA 
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Hidrologia 

Fauna 
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Vegetació i usos del sòl

Paisatge 
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Patrimoni històric

Decret Llei 1/2007 de 23 de novembre, de mesures cautelars fins 
a l'aprovació de normes de protecció d'àrees d'especial valor ambiental per a les Illes 
Balears

 
“Finalment, l'article 4 d'aquest Decret llei suspèn els efectes edificatoris de dues 
zones determinades dels municipis de Palma i d'Eivissa, per evitar que es puguin dur 
a terme actes que suposin una transformació sensible de la realitat física i biològica 
d'aquests terrenys que puguin fer impossible o dificultar de forma important la 
consecució dels valors superiors d'aquestes àrees, els quals han de protegir-se en 
benefici d'un desenvolupament sostenible, per la qual cosa també es disposa que es 
tramitin les normes corresponents per protegir definitivament els valors naturals 
d'aquestes àrees 
 

evitar actuacions particulars edificatòries que poguessin significar la 
pèrdua dels seus valors ambientals

 
“b) Els àmbits denominats UA 8 i UA 12, Ses Feixes de la ciutat d'Eivissa, fins a 
l'aprovació de la revisió o modificació del Pla General d'Ordenació Urbana d'Eivissa. 
En tot cas, s'haurà de garantir la preservació i el manteniment dels valors 
ambientals i patrimonials del conjunt denominat Ses Feixes, definit gràficament 
en l'annex C d'aquest Decret Llei. " 

Llei 14/2000, de 21 de desembre, 
d'ordenació territorial

"La preocupació per aconseguir un desenvolupament sostenible que procuri el 
benestar de la població i la preservació dels recursos naturals ja era present en l'any 
1987, quan el Parlament de les Illes Balears va aprovar la Llei 8/1987, d'1 d'abril, 
d'ordenació Territorial de les Illes Balears ". C
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"... La intensa activitat econòmica i social que es desenvolupa sobre el fràgil i limitat 
territori de les nostres illes fa necessari que totes les administracions públiques hagin 
d'intervenir d'una manera decisiva. Així doncs, correspon a l'Administració intentar 
obtenir el màxim benestar de la població i compatibilitzar-ho amb la preservació dels 
valors mediambientals". 

Sisè programa d'acció de la Comunitat Europea
Medi ambient 2010: el futur és a les nostres mans

"... La Comunicació proposa cinc eixos prioritaris d'acció estratègica: millorar 
l'aplicació de la legislació en vigor, integrar el medi ambient en altres polítiques, 
col laborar amb el mercat, implicar a al ciutadania i modificar els seus comportaments 
i tenir en compte el medi ambient en les decisions relatives a l'ordenament i gestió del 
territori. Per a cada un d'aquests eixos es proposen accions específiques". 
 
"... Per tal de tenir en compte el medi ambient en la gestió i ordenació del territori, es 
proposen les següents accions: publicar una comunicació sobre la importància de la 
integració del medi ambient en la gestió i ordenament del territori (...) difondre les 
millors pràctiques i fomentar l'intercanvi d'experiències relatives a la planificació 
sostenible, inclosa la de l'espai urbà. integrar la planificació sostenible en la política 
regional comunitària". 

 
"... Urbanisme sostenible. L'urbanisme es refereix a les pautes i al tipus d'ús del sòl 
imperants a les zones urbanes. D'entre els problemes relacionats amb aquest tema la 
Comissió destaca alguns, com ara l'expansió urbana (creixement de les ciutats cap a 
les zones rurals limítrofes), amb la creació d'habitatges de baixa densitat i l'augment 
dels problemes de transport ". 
 
"... Les principals mesures previstes per l'estratègia són: la publicació d'orientacions 
relatives a la integració de les qüestions mediambientals en les polítiques urbanes ". 
 
"... Així, es veuen implicades (...) la protecció de la natura i la biodiversitat (reducció 
de l'expansió de les ciutats (...) la utilització sostenible dels recursos naturals ". 
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«2. Les instal lacions, construccions i edificacions hauran d'adaptar-se, en el bàsic, a 
l'ambient en què estiguin situades, i a tal efecte, en els llocs de paisatge obert i 
natural, sigui rural o marítim, o en les perspectives que ofereixin els conjunts urbans 
de característiques historicoartístiques, típics o tradicionals, i als voltants de les 
carreteres i camins de trajecte pintoresc, no es permetrà que la situació, massa, altura 
dels edificis, murs i tancaments, o la instal lació d'altres elements, limiti el camp visual 
per contemplar les belleses naturals, trenqui l'harmonia del paisatge o desfiguri la 
perspectiva pròpia del mateix. " 
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Detall del pla J2-2 de l'Adaptació de PGOU a les DOT (2005): el 
63 % de la superfície de les Feixes ja es sòl rústic. 
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"2. Està en la situació de sòl rural: 
a) En tot cas, el sòl preservat per l'ordenació territorial i urbanística de la seva 
transformació mitjançant la urbanització,que haurà d'incloure, com a mínim, els 
terrenys exclosos d'aquesta transformació per la legislació de protecció o policia del 
domini públic, de la naturalesa o del patrimoni cultural,els que hagin de quedar 
subjectes a aquest protecció d'acord amb l'ordenació territorial i urbanística 
pels valors en ells concurrents, fins i tot els ecològics, agrícoles, ramaders, forestals 
i paisatgístics, així com aquells amb riscos naturals o tecnològics, inclosos els de 
inundació o d'altres accidents greus, i tots els altres prevegi la legislació d'ordenació 
territorial o urbanística." 

 
Detall del plànol O.3.9 de la Revisió del PGOU en el que s'ha 
ressaltat en blau la delimitació de la zona marítimo-terrestre 
(ZMT.) Les Feixes limiten amb ella en la pràctica totalitat del seu 
front marítim. 
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Històricament, les Feixes eren confrontants amb el mar (foto de 
Narcís Puget, 1907). 

 
 

 
Las Feixes a principis del segle XI: detall de la actual Avinguda 
Santa Eulalia a manera de passeig marítim (foto de Narcís Puget). 
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El front de les Feixes amb el domini públic marítimo-terrestre en 
una foto aèria obliqua. 

 

 

 
Detall del plànol de Evolució territorial i urbana de la Informació 
Urbanística de la Revisió del PGOU. Tot i que les Feixes de Vila 
han perdut la meitat de la superfície original conserven gran part 
del seu front marí.
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L'esquema del model territorial que informa la proposta estratègica 
de la Revisió del PGOU: una lectura sinòptica de la relació de buit-
ple resultant en la qual les Feixes (tant les de Vila com les de Ses 
Monges) s'incardinen com a peces fonamentals dels corredors que 
uneixen el mar amb el medi rural terrestre. 
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Detall del Plànol O.7 (Àrees de prevenció de riscos) de la Revisió 
del PGOU. 
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Informe de contestaciones y aclaraciones a las alegaciones 
presentadas en fase de exposición pública de la aprobación inicial de la Revisión del 
PGOU
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

Documento de contestación a 
los informes emitidos por las distintas administraciones relativos a la aprobación inicial 
de la Revisión del PGOU
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

Sector 12-est

Declaració 
Ambiental Estratègica

Revisió PGOU2019

Comunicació relativa a l'expedient de la Revisió 
del PGOU de 1987 en tramitació Comunicació
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

Comunicació relativa l'expedient de la 
Revisió del PGOU de 1987 en tramitació

Comunicació relativa l'expedient de la Revisió del 
PGOU de 1987 en tramitació

Comunicació relativa l'expedient de la 
Revisió del PGOU de 1987 en tramitació

Comunicació relativa 
l'expedient de la Revisió del PGOU de 1987 en tramitació

Comunicació relativa l'expedient de la 
Revisió del PGOU de 1987 en tramitació
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

Comunicació relativa l'expedient de la Revisió del PGOU de 
1987 en tramitació

Comunicació relativa l'expedient de la Revisió del PGOU de 
1987 en tramitació

INCORPORACIÓ de PRESCRIPCIONS 
derivades dels INFORMES emesos per les distintes ADMINISTRACIONS relatius a 
l'APROVACIÓ PROVISIONAL de la Revisió del PGOU
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Directriz básica de planificación de 
protección civil de emergencia por incendios forestales
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

E. B. Puerto i E.B. Talamanca;

de 
prever tránsitos alternativos en aplicación..."

"...Los inmuebles, elementos o instalaciones que se encuentran en 
terrenos de DPMT o en servidumbre de protección estarán sometidos a la 
regulación DT4 de la Ley de Costas, así como a las DT13, DT14 y DT15 del 
Reglamento..."

"Ámbito 
afectado por la Servidumbre de protección del art 25 de la Ley de Costas, 
estando prohibido cualquier tipo de edificación, especialmente las destinadas a 
residencia o habitación. Las edificaciones existentes complirán con lo dispuesto 
en la DT4a de la Ley de Costas. En virtud del art 30 de la Ley de Costas, la 
ordenación de la edificación evitará la pantalla arquitectónica o acumulación de 
volúmenes."

"Ámbito afectado por Zona de 
Influencia de la Ley de Costas; en virtud del art 30 de la ley no se permite la 
formación de pantallas arquitectónicas o acumulación de volúmenes".
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DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

Los usos en la zona de servidumbre de protección estarán sujetos a lo 
dispuesto en el art 25 de la Ley de Costas, estando prohibido cualquier tipo de 
edificación, especialmente las destinadas a residencia o habitación. En la zona 
de influencia se estará a lo dispuesto en el art 30 de la Ley de Costas en cuanto 
a la no formación de pantallas arquitectónicas o acumulación de volúmenes"

"Ámbito afectado por Zona de influencia de la Ley de Costas. 
En virtud del art 30 de la Ley, la ordenación de la edificación evitará pantallas 
arquitectónicas o acumulación de volúmenes".

"Ámbito afectado por Zona de influencia de la Ley de Costas. En virtud del 
art 30 de la Ley, la ordenación de la edificación evitará pantallas arquitectónicas 
o acumulación de volúmenes".

"El 
Plan Especial debe remitirse a la Dirección General de Costas para la emisión de 
informe correspondiente en virtud del artículo 117 de la Ley de Costas"

"Por su condición de puerto de Interés 
General se estará a lo dispuesto en el RDL 2/2011, de 5 septiembre, por el que 
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina 
Mercante, y de manera subsidiaria en la normativa de Costas". 

programació de desenvolupament i gestió

quadre resum d'actuacions 
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a) realitzar una avaluació prèvia de la incidència ecològica d'acord 
amb l'establert en l'article 279 del RD 849/1986, de 11 d'abril, pel qual s'aprova el 
Reglament de Domini Públic Hidràulic (RDPH),b) Realitzar una proposta de 
compensació de la superfície afectada per les zones humides del PHIB amb la 
restauració d'una zona degradada i la creació d'un nou aiguamoll que es 
connecti amb l'espai principal d'acord amb l'establert en l'article 95.3 de la 
normativa del PHIB 2015.
Mentres que no es compleixin aquests dos requisits, la UA no podrà iniciar la 
seva gestió. 

a) realitzar una avaluació prèvia de la incidència ecològica d'acord amb 
l'establert en l'article 279 del RD 849/1986, de 11 d'abril, pel qual s'aprova el 
Reglament de Domini Públic Hidràulic (RDPH),b) Realitzar una proposta de 
compensació de la superfície afectada per les zones humides del PHIB amb la 
restauració d'una zona degradada i la creació d'un nou aiguamoll que es 
connecti amb l'espai principal d'acord amb l'establert en l'article 95.3 de la 
normativa del PHIB 2015. 

es prioritzaran actuacions encaminades al manteniment i 
increment d'aiguamolls, promoció de la vegetació i la fauna autòctona, la 
recuperació com aiguamolls dels reblits posteriors a 1985 i la retirada de runes i 
escombraries.

de mapes de perillositat i risc d'inundació d'acord amb el RD 
903/2010 para la Demarcación hidrográfica de las Illes Balears y Plan de Riesgo 
de Inundación" signat per l'enginyer Ruimán Zapata Sánchez en juny de 2016

Pla de Gestió sostenible de l'aigua i un Pla d'Emergència 
davant situacions de sequera.
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"... Corresponde con la Fase II del Plan de gestión sostenible del agua y, 
con ello, para su ejecución debe verificarse por parte de la administración hidráulica 
competente que se han cumplido los objetivos previstos en el apartado 6 de la Memoria de 
Ordenación sobre la disponibilidad y sostenibilidad del suministro de agua (apartados 6.1 al 
6.5), así como los objetivos del Plan de Gestión Sostenible del Agua (aprobado 
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 28 de octubre de 2021)..." 
- 

para su ejecución debe 
verificarse por parte de la administración hidráulica competente que se han cumplido los 
objetivos previstos en el apartado 6 de la Memoria de Ordenación sobre la disponibilidad y 
sostenibilidad del suministro de agua (apartados 6.1 al 6.5), así como los objetivos del Plan 
de Gestión Sostenible del Agua (aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 
28 de octubre de 2021)..."
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"Pla de gestió sostenible de l'aigua i emergències en situacions de sequera del 
municipi d'Eivissa".

modificació puntual de determinats articles de les normes 
urbanístiques del Pla General d'Ordenació urbana de 1987.

modificació puntual de determinats articles de les normes 
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urbanístiques del Pla General d'Ordenació urbana de 1987.

modificació puntual de les ordenances del Pla Parcial del Polígon 32.

Llei 3/2021, de 10 de 
novembre, per impulsa i agilitzar la tramitació d'ajudes i altres actuacions en matèria 
d'habitatge
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"Tots els espanyols tenen dret a gaudir d'un habitatge digne i adequat. Els 
poders públics han de promoure les condicions necessàries i establiran les 
normes pertinents per fer efectiu aquest dret, regulant la utilització del sòl 
d'acord amb l'interès general per impedir l'especulació. La comunitat 
participarà en les plusvàlues que generi l'acció urbanística dels ens públics." 
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Evolució del preu de l'habitatge a Eivissa desde gener de 2013 
(font: expocassa.com) 
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Fuente: Informe de Ernst & Young para Exceltur, con la 
colaboració de Nielsen i de Tourism Law, juny de 2015. 
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Habitatges protegits a Eivissa (font: Govern Balear, Direcció 
General d'Habitatge). 

EIVISSA PUIG D'EN VALLS
EIVISSA AV. ESPAÑA 3
EIVISSA AV. ESPAÑA 7
EIVISSA PROMISA, PARCELES 63,64,65
EIVISSA AV. PEDRO MATUTES NOGUERA NOGERA, AV. PAZ
EIVISSA AV. PEDRO MATUTES NOGUERA NOGERA, AV. PAZ
EIVISSA ISIDORO MACABICH 55-59
EIVISSA ARCHIDUQ LLUIS SALVADOR S/N
EIVISSA CARRER ALICANTE, AVDA. ISIDORO MACABICH
EIVISSA CARRER MADRID, ESQ. VARA DEL REY
EIVISSA URB. LA NORIA, PARCELA 27
EIVISSA EDIFICI ATENEA
EIVISSA EDIFICI ATENEA
EIVISSA CARRER MANZANA B, POLIGONO 10, CAN MISSES
EIVISSA CARRER SANT CRISTOFOL, SECTOR 5
EIVISSA MANZANA B.U.A. 6 JUAN XXIII
EIVISSA CARRER SANT CRISTOFOL, SECTOR 5
EIVISSA CARRER EXTREMADURA,ABAD Y LA SIERRA, SECTOR 5
EIVISSA POLG. 10 PARC T-19 CAN MISSES
EIVISSA POLG. 10 PARC T-19
EIVISSA CARRER FELIP CURTOYS I VALLS
EIVISSA CARRER MUSIC FERMI MARI I CARRER MUSIC RAFEL ZAM
EIVISSA ANTONIO ALCOVER S/N
EIVISSA AV. SAN JORDI S/N
EIVISSA CARRER AUBARCA
EIVISSA CARRER DES JONDAL S/N
EIVISSA SANT FRANCESC DE SES SALINES
EIVISSA CARRER D'AUBARCA 5, DES CUBELLS, 16
EIVISSA SANT VICENT DE SA CALA
EIVISSA CARRER SANTA CREU 12-14-16, C/ MURALLA 14 (C/ ANTONI COSTA)

C
o
d
i 
V

a
lid

a
c
ió

: 
4
R

C
6
L
9
9
C

7
F

P
A

2
H

Q
N

Q
3
C

E
Q

Q
K

4
W

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

: 
h
tt
p
s
:/
/e

iv
is

s
a
.s

e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
t 
s
ig

n
a
t 
e
le

c
tr

ò
n
ic

a
m

e
n
t 
d
e
s
 d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

à
g
in

a
 1

2
6
 d

e
 1

4
1
 

C
od

i V
al

id
ac

ió
: A

R
LZ

4Y
R

TD
R

G
6X

96
D

JY
D

AT
P2

C
5 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//e
iv

is
sa

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 1

26
 d

e 
14

1 

Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
16

17
35

71
30

25
61

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

Habitatges protegits qualificats definitivament en Espanya (font: Mº 
de Foment). 

Ingressos mensuals per llar a Eivissa y despesa en vivienda 
(font: IBESTAT). 

% s/ total
0,35%
0,50%
0,67%
0,49%
0,13%
0,98%
0,21%
0,00%

0,44%

Ingressos any 2014 ( ) % Llars Despesa mitjana en habitatge 
i subministraments ( )

mínim % 
s/ingressos

C
o
d
i 
V

a
lid

a
c
ió

: 
4
R

C
6
L
9
9
C

7
F

P
A

2
H

Q
N

Q
3
C

E
Q

Q
K

4
W

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

: 
h
tt
p
s
:/
/e

iv
is

s
a
.s

e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
t 
s
ig

n
a
t 
e
le

c
tr

ò
n
ic

a
m

e
n
t 
d
e
s
 d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

à
g
in

a
 1

2
7
 d

e
 1

4
1
 

C
od

i V
al

id
ac

ió
: A

R
LZ

4Y
R

TD
R

G
6X

96
D

JY
D

AT
P2

C
5 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//e
iv

is
sa

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 1

27
 d

e 
14

1 

Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
16

17
35

71
30

25
61

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

C
o
d
i 
V

a
lid

a
c
ió

: 
4
R

C
6
L
9
9
C

7
F

P
A

2
H

Q
N

Q
3
C

E
Q

Q
K

4
W

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

: 
h
tt
p
s
:/
/e

iv
is

s
a
.s

e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
t 
s
ig

n
a
t 
e
le

c
tr

ò
n
ic

a
m

e
n
t 
d
e
s
 d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

à
g
in

a
 1

2
8
 d

e
 1

4
1
 

C
od

i V
al

id
ac

ió
: A

R
LZ

4Y
R

TD
R

G
6X

96
D

JY
D

AT
P2

C
5 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//e
iv

is
sa

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 1

28
 d

e 
14

1 

Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
16

17
35

71
30

25
61

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

C
o
d
i 
V

a
lid

a
c
ió

: 
4
R

C
6
L
9
9
C

7
F

P
A

2
H

Q
N

Q
3
C

E
Q

Q
K

4
W

 
V

e
ri
fi
c
a
c
ió

: 
h
tt
p
s
:/
/e

iv
is

s
a
.s

e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
t 
s
ig

n
a
t 
e
le

c
tr

ò
n
ic

a
m

e
n
t 
d
e
s
 d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

à
g
in

a
 1

2
9
 d

e
 1

4
1
 

C
od

i V
al

id
ac

ió
: A

R
LZ

4Y
R

TD
R

G
6X

96
D

JY
D

AT
P2

C
5 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//e
iv

is
sa

.s
ed

el
ec

tro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

t s
ig

na
t e

le
ct

rò
ni

ca
m

en
t d

es
 d

e 
la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pà
gi

na
 1

29
 d

e 
14

1 

Aprovat definitivament mitjançant acord de la CIOTUPHA de 13 de juliol de 2023

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
en

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

14
61

55
16

17
35

71
30

25
61

 -
 C

om
pr

ob
ar

 a
ut

en
tic

id
ad

 e
n:

ht
tp

s:
//s

eu
.c

on
se

lld
ei

vi
ss

a.
es

 



DOC. 2ªAPROVACIÓ PROVISIONAL ABRIL 2023    /

Estructura poblacional actual en Eivissa (2015). 
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TECHO VIVS. TECHO VIVS. VIV. LIBRES VIV. LIBRES
m2 m2c nº máx. % m2c nº % m2c nº 1º 2º F.P. 1º 2º F.P. INICIALES 1º 2º F.P. RESTANTES

11 U.A. PERE MATUTES 16.250 27.855 241 10,0% 2.786 25 0,0% 0 0
12 U.A. MARENOSTRUM 22.497 34.063 284 15,0% 5.109 43 30,0% 10.219 86
13 U.A. ES PRATET 14.351 50.746 345 20,0% 10.149 69 30,0% 15.224 104
14 U.A. CAN CANTÓ 20.805 45.619 290 20,0% 9.124 58 30,0% 13.686 87
15 U.A. CAS MUT 60.639 29.228 53 0,0% 0 0 0,0% 0 0
16 U.A. EIVISSA CENTRE 5.077 14.479 122 100,0% 14.479 122 0,0% 0 0
17 U.A. BESORA 3.255 2.930 25 15,0% 439 4 30,0% 879 8
18 U.A. SA JOVERIA 17.703 28.325 221 15,0% 4.249 34 30,0% 8.497 67
20 U.A. ALT-RETIR 374 774 12 100,0% 774 12 100,0% 774 12
21 U.A. CAN SANT 17.171 22.757 185 15,0% 3.414 28 30,0% 6.827 56
22 U.A. SA PUNTA 1.263 1.516 12 20,0% 303 3 30,0% 455 4
23 U.A. SA BASSA ROJA 3.155 3.786 31 15,0% 568 5 30,0% 1.136 10
24 U.A. TALAMANCA 4.987 4.488 45 20,0% 898 9 30,0% 1.346 14

187.527 266.564 1.866 19,6% 52.291 412 22,1% 59.043 448
31 P.P. SECTOR 12  EST 15.874 37.394 532 100,0% 37.394 532 100,0% 37.394 532
32 P.P. SECTOR 12  OEST 77.197 40.134 354 15,0% 6.020 54 30,0% 12.040 107
33 P.P. SECTOR CAS MUT 37.893 17.390 86 15,0% 2.608 13 0,0% 0 0

130.964 94.917 972 48,5% 46.022 599 52,1% 49.434 639
318.491 361.481 2.838 27,2% 98.314 1.011 30,0% 108.477 1.087

51 U.A. ES POU SANT 5.157 5.159 51
53 U.A. XALOC 8.009 12.975 110 32,0% 4.152 36
54 U.A. SANT FRANCESC 5.960 9.238 91
56 U.A. CAN RAFAL 2.056 1.195 12

21.182 28.567 264 36
339.673 390.048 98.314 108.477

EN OTROS SOLARES PÚBLICOS:
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SUBTOTAL RESIDENCIAL EN 
SUELO URBANIZABLE
SUBTOTAL RESIDENCIAL : 
(URBANO + URBANIZABLE)

SUBTOTAL REORDENACIÓN Y 
COMPLECIÓN URBANIZACIÓN
TOTAL ACTUACIONES :    

TIPO DE ACTUACIÓN USO RESIDENCIAL CESION APROVECHAMIENTO RESERVA OBLIGATORIA PROGRAMACIÓN PROGRAMACIÓN DE 
VIVIENDAS PROTEGIDAS PROGRAMACIÓN DE VIVIENDAS MUNICIPALESLUCRATIVO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA

AMBITO NUEVAS VIVIENDAS CUATRIENIO DE RESERVA OBLIGATORIA PROTEGIDAS VOLUNTARIAS
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PLA DE GESTIÓ SOSTENIBLE DE 
L'AIGUA I D'EMERGÈNCIA DAVANT SITUACIÓ DE SEQUERA

Pla de gestió 
sostenible de l'aigua i d'emergència davant situació de sequera

 

Pla de Gestió 
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sostenible de l'aigua i d'emergències davant situació de sequera
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